УТВЕРЖДЕНА
решением совета депутатов муниципального образования Кировское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области 

от 22 февраля 2012 г. № 15
(приложение)
Муниципальная
адресная программа
«Проведение капитального ремонта

многоквартирных домов, расположенных на территории

муниципального образования Кировское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области, в 2012году»
I. Паспорт муниципальной программы

	Полное наименование программы
	Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования Кировское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район в 2012 году» (далее - муниципальная программа).

	Основания для разработки
	 Жилищный кодекс Российской Федерации; Федеральный закон Российской Федерации от 21 июля 2007г. N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства"   (далее – Федеральный закон); 

	Сроки реализации муниципальной программы
	2012 год


	Цель муниципальной  программы
	- создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

- обеспечение надлежащего состояния общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России  от 27.09.2003г.  № 170;  

- ликвидация недоремонта жилищного фонда прошлых лет;

- обеспечение сохранности  и увеличение сроков  эксплуатации жилищного фонда муниципального образования Кировское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области (далее – МО Кировское городское поселение);
- формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом;

- внедрение ресурсосберегающих технологий;

	Задачи муниципальной  программы
	- организация адресной поддержки собственников помещений в многоквартирных домах за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее - Фонд), областного и местных бюджетов для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

- создание условий для развития самоуправления в жилищной сфере;

- повышение эффективности управления многоквартирными домами.

	Исполнители основных мероприятий муниципальной программы
	- администрация МО Кировское городское поселение;
- управляющие организации  ООО «УК Гарант Сервис», ООО «Конста Л.А.», ООО «Континент»,ООО «ЖилКом», ООО «Стройтрэк»,  товарищества собственников жилья (далее ТСЖ) «Пушкинский», ТСЖ «Новая 13», ТСЖ «Советская-5», ТСЖ «Елочка», ТСЖ «Север» ТСЖ «Вилюй», ТСЖ «Победа»;

- собственники жилых помещений в многоквартирных домах в          г. Кировске

	Система организации контроля за выполнением  муниципальной программы
	Управляющие организации и правления ТСЖ «Пушкинский», ТСЖ «Новая 13», ТСЖ «Советская-5», ТСЖ «Елочка», ТСЖ «Север» ТСЖ «Вилюй», ТСЖ «Победа» еженедельно предоставляют в администрацию МО Кировское городское поселение информацию о ходе выполнения работ в  сроки, установленные Правительством Ленинградской области. Администрация МО Кировское городское поселение представляет еженедельный отчет в Правительство Ленинградской области в установленные сроки.

	Заказчик муниципальной программы 
	Администрация МО Кировское городское поселение

	Фамилия, имя, отчество, должность, номер телефона руководителя - представителя заказчика муниципальной программы 
	Заместитель главы администрации по общим вопросам. 

тел. (81362) 20 537

	Объемы и источники финансирования муниципальной программы 
	Общий объем финансирования муниципальной программы составит:                                                                                         31 705 036  рублей, в том числе за счет:                                            средств местного бюджета  5 869 210  рублей;                                  средств областного бюджета в размере  5 772 000 рублей;                     средств федерального бюджета 15 808 000  рублей;                                       внебюджетных источников  (средства собственников МКД)             4 255 826 рублей.

	Ожидаемые конечные результаты реализации муниципальной программы 
	- передача многоквартирных домов в управление собственникам помещений; 

- проведение капитального ремонта площадью не менее чем 45111,76  кв.метров.  в  13 многоквартирных домах


II. Содержание проблемы и обоснование необходимости ее решения программными методами

В настоящее время техническое состояние многоквартирных домов и инженерной инфраструктуры не соответствует современным требованиям строительных норм. Недостаточная теплоизоляция стен зданий и нарушение изоляции межпанельных швов фасадов зданий приводят к неоправданным теплопотерям. Внутридомовые инженерные системы находятся в изношенном состоянии. В то же время у потребителя сформировались новые требования к техническим и качественным характеристикам жилищного фонда. Реформирование в сфере жилищно-коммунального хозяйства предполагает приведение технического состояния многоквартирных домов в соответствие с положениями строительного и жилищного законодательства.
В Послании Президента Российской Федерации Федеральному Собранию Российской Федерации 2007 года отмечено, что основной задачей деятельности всех уровней органов исполнительной власти должно стать решение вопроса предупреждения тотального обветшания жилищного фонда. Одним из эффективных способов решения поставленной задачи является сохранение и обновление существующего жилищного фонда за счет капитального ремонта домов. Это позволит получить значительный социально-градостроительный эффект обновления городской среды, качественного обновления самого жилья. 
III. Основные цели и задачи муниципальной программы

Основные цели муниципальной программы:

· создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

· обеспечение надлежащего состояния общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России  от 27.09.2003г.  № 170;
·  ликвидация недоремонта жилищного фонда прошлых лет;
· обеспечение сохранности  и увеличение сроков  эксплуатации жилищного фонда муниципального образования Кировское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области (далее – МО Кировское городское поселение);
· формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом;

· внедрение ресурсосберегающих технологий.

Муниципальная программа предусматривает решение следующих задач:

· организация адресной поддержки собственников помещений в многоквартирных домах за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее - Фонд), областного и местных бюджетов для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;
· создание условий для развития самоуправления в жилищной сфере;

· повышение эффективности управления многоквартирными домами.
Виды работ капитального ремонта на многоквартирных домах включенных в муниципальную программу, определены в соответствии с Федеральным законом.
В процессе реализации муниципальной программы осуществляются следующие мероприятия по капитальному ремонту многоквартирных домов:

· ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

· ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, при необходимости ремонт лифтовых шахт;

· ремонт крыш;

· ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах;

· утепление и ремонт фасадов.

Выполнение работ, относящихся в соответствии с действующим законодательством к текущему ремонту, а также ремонт отдельных помещений в многоквартирном доме, не относящихся к общему имуществу, за счет средств, предусмотренных муниципальной программой, не финансируются.

На территории муниципального образования Кировское городское поселение  находится  180 многоквартирных домов, в том числе 1 общежития. Из 180 многоквартирных  домов 1 дом жилищно-строительного кооператива (далее - ЖСК) и 36 дома ТСЖ.
Общая жилая площадь многоквартирных  домов  491,89  тыс.м2, из них 5-ти этажных - 69 домов, 6-ти этажные и выше - 17 домов, все остальные дома до 4-х этажей.  Из общего количества домов: оборудованы  мусоропроводами - 10 домов, лифтами- 19 домов, всего 56 лифтов.
Жилые дома строились в период с 1933 по 2001г.г., в т.ч. 1933г. построено - 6 домов, 1940-1949г.г. - 5 домов, 1950-1959г.г. - 59 домов,  1960-1969г.г. - 21 дом,  1970-1979г. - 35 домов,  1980-1989г.г. - 31 дом, 1990-1999г.г. - 22 дома и 2001г. - 1 дом, 2008г. – 1 дом.  В среднем износ зданий составляет около 45 -48 %. В 51-ом многоквартирном доме перекрытия деревянные, 97 домов с шиферной кровлей. 

        Администрацией МО Кировское городское поселение, совместно с управляющими  организациями ООО «УК Гарант Сервис», ООО «Конста Л.А.», ООО «Континент»,ООО «ЖилКом», ООО «Стройтрек», а так же правлениями   ТСЖ «Пушкинский», ТСЖ «Новая 13», ТСЖ «Советская, 5», ТСЖ «Елочка», ТСЖ «Север» ТСЖ «Вилюй», ТСЖ «Победа»

 инициирована компания  по организации общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах  по вопросам включения домов  в муниципальную программу 2012г., а так же долевого финансирования капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств собственников помещений в размере не менее десяти процентов от общего объема средств, предусмотренных на проведение капитального ремонта в соответствии с Федеральным законом.

В рамках подготовки к проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, а так же  в целях информированности населения  были проведены  сходы граждан в МБУК « Районный Дом культуры» г. Кировска, проводились круглые столы и пресс-конференции  с представителями  средств массовой информации, были организованы прямые эфиры и выступления главы администрации МО Кировское городское поселение на радио и ТВ, а так же проводилась разъяснительная работа  работниками администрации.

 IV. Критерии оценки обращений товариществ собственников жилья и управляющих организаций для ранжирования многоквартирных домов, включаемых в муниципальную программу

Для обеспечения единого подхода по включению перечня многоквартирных домов в муниципальную программу устанавливаются критерии оценки обращений товариществ собственников жилья и управляющих организаций для ранжирования многоквартирных домов, собственники которых претендуют на получение финансовой поддержки, на проведение капитального ремонта:

	№ п/п
	Критерии
	Максимальное количество баллов
	Коэффициент весомости

	1
	2
	3
	4

	I Технические критерии

	1
	Продолжительность эксплуатации МКД после ввода в эксплуатацию или последнего капитального ремонта
	3

	
	более 50 лет
	8
	

	
	от 30 до 50 лет
	7
	

	
	от 20 до 50 лет
	5
	

	
	от 10 до 20 лет
	4
	

	
	до 10 лет
	1
	

	2
	Техническое состояние объектов общего имущества в МКД, для которых планируется капитальный ремонт:
	5

	
	наличие предписания инспектирующих органов о запрещении эксплуатации отдельных элементов или конструкций
	10
	

	
	очень плохое, чрезвычайно высокая потребность в капитальном ремонте
	5
	

	
	плохое
	3
	

	
	удовлетворительное
	1
	

	3
	Участие в предыдущих программах
	 2

	
	не принимали участие
	5
	

	
	принимали участие в одной из программ
	2
	

	
	принимали участие более чем в одной из программ
	1
	

	II Организационные критерии

	4
	Уровень самоорганизации помещений в отношении управления МКД
	

	
	ТСЖ созданные после 17.03.2009г.
	5
	5

	
	ТСЖ созданы и осуществляют свою деятельность более 1,5лет
	5
	

	
	ТСЖ созданы и осуществляют свою деятельность менее 1,5лет
	5
	

	
	ТСЖ не создано
	1
	

	5
	Уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта МКД и его долевом финансировании:
	2

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более чем 90% голосов от общего числа голосов собственников помещений
	3
	

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более чем 2/3, но менее чем 90% голосов от общего числа голосов собственников помещений
	2
	

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие 2/3 от общего числа голосов собственников помещений
	1
	

	III Финансовые критерии

	6
	Доля внебюджетного финансирования в общей стоимости капитального ремонта – доля финансирования расходов гражданами собственниками жилых помещений:
	
	5

	
	более 10% (для ТСЖ) , более 20% ( для многоквартирных домов, находящихся под управлением)
	5
	

	
	более 10% (для ТСЖ), но менее 20% (для МКД под управлением)
	3
	

	
	5%
	1
	

	7
	Финансовая дисциплина собственников помещений в МКД – уровень сбора платы за жилое помещении и коммунальные услуги (среднемесячный за год до подачи заявки)
	3

	
	95% и более
	5
	

	
	от 90 до 95%
	3
	

	
	90% и менее
	1
	


Количество баллов суммируется.  В муниципальную программу включаются многоквартирные дома, набравшие наибольшее количество баллов.  

Финансовая поддержка на проведение капитального ремонта многоквартирного дома не предоставляется, в случае если  управляющая организация отобрана МО Кировское городское поселение  на открытом конкурсе или управление осуществляют непосредственно собственники помещений. 
Требования к перечню многоквартирных домов, включенных в муниципальную программу, включают в себя информацию об основных характеристиках каждого многоквартирного дома: 

1) Технические характеристики: год ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и последнего комплексного капитального ремонта; материал стен, количество этажей, количество подъездов; общая площадь помещений в многоквартирном доме, в том числе площадь жилых помещений, принадлежащая собственникам – гражданам;

2) Планируемый собственниками помещений в многоквартирном доме перечень работ по капитальному ремонту;

3) Планируемая стоимость капитального ремонта с указанием источников финансирования;
4) Удельная стоимость капитального ремонта;

5) Предельная стоимость капитального ремонта;

6) Плановая дата завершения работ.

V. Обоснование объема средств на реализацию программы

 и планируемые показатели выполнения программы.

Источниками финансирования муниципальной адресной программы капитального ремонта многоквартирных домов являются: средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, средства  областного бюджета, средства местного бюджета и средства собственников помещений в многоквартирных домах.

Финансирование муниципальной программы осуществляется за счет средств местного бюджета с привлечением долевого финансирования  средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, средств областного  бюджета и средств собственников помещений в многоквартирных домах.  
2012год:

- средства Фонда                                               -   15808000  руб.,
- средства областного бюджета                       -     5772000  руб.,
- средства местного бюджета                          -      5869211 руб.,

-средства товариществ собственников жилья, жилищно-строительных кооперативов, собственников помещений                              -     4255825 руб.     

Итого:   31705036  руб.
Размер предельной стоимости капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах составляет   13 370  рублей.
В 2012году,  планируется выполнить капитальный ремонт в 13 многоквартирных домах согласно приложению 1  данной муниципальной программы.
 Планируемые показатели выполнения адресной программы приведены в приложении 2 данной муниципальной программы.
Ориентировочная стоимость выполнения по видам работ, в соответствии с приложением 3  данной муниципальной программы:

по замене  внутридомовых инженерных сетей  – 13758340  руб.; 
 по установке коллективных (общедомовых)

ПУ и УУ                                                                 -      208291 руб.;
по ремонту кровель – 13234047 руб.;
по ремонту и утеплению фасадов – 4504358 руб. 
Общая площадь жилищного фонда в котором необходимо провести работы по капитальному ремонту в 2012  году составляет – 45111,76м2.

В данных домах проживает  745  семей,  1891 человек. 
VI. Состав, функции и полномочия участников программы

Реализация мероприятий муниципальной программы осуществляется в соответствии с Федеральным законом  Российской Федерации от 21 июля 2007г. N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (в редакции от 21 июля 2007 года).

Участники программы:

собственники помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории муниципального образования Кировское городское поселение.

Функции представителя муниципального заказчика муниципальной программы возлагаются на администрацию МО Кировское городское поселение. 

Общий контроль за выполнением муниципальной программы осуществляется заместителем главы администрации по общим вопросам муниципального образования Кировское городское поселение.

Выполнение мероприятий муниципальной программы осуществляется на основе распределения функций и ответственности, прав и обязанностей между Исполнителями и Заказчиком.

Исполнителями муниципальной программы являются управляющие организации ООО «УК Гарант Сервис», ООО «Конста Л.А.», ООО «Континент», ООО «ЖилКом», ООО «Стройтрэк», правления ТСЖ «Пушкинский», ТСЖ «Новая 13», ТСЖ «Советская 5», ТСЖ «Елочка», ТСЖ «Север» ТСЖ «Вилюй», ТСЖ «Победа», которые координируют свою деятельность в рамках выполнения муниципальной программы с администрацией МО Кировское городское поселение и собственниками помещений в многоквартирных домах.

Заказчик муниципальной программы разрабатывает муниципальную   программу совместно с комиссией совета депутатов муниципального образования Кировское городское поселение, которую утверждает Совет депутатов муниципального образования Кировское городское поселение. В муниципальную  программу входят многоквартирные дома, собственники помещений в которых выбрали на общем собрании способ управления многоквартирным домом и приняли решение о  софинансировании капитального ремонта многоквартирных домов.

Управляющие организации и правления ТСЖ «Пушкинский», ТСЖ «Новая 13», ТСЖ «Советская-5», ТСЖ «Елочка», ТСЖ «Север» ТСЖ «Вилюй», ТСЖ «Победа»,  доводят до собственников помещений многоквартирных домов,  вошедших в муниципальную программу, мероприятия по капитальному ремонту   и определяют механизм внесения доли денежных средств на их реализацию.

Денежные средства  на проведение капитального ремонта Фонда, областного бюджета, а также предусмотренные на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирных домов на 2012 год в бюджете МО Кировское городское поселение направляются  на отдельные счета управляющих организаций, ТСЖ «Пушкинский», ТСЖ «Новая 13», ТСЖ «Советская-5», ТСЖ «Елочка», ТСЖ «Север» ТСЖ «Вилюй», ТСЖ «Победа», которые осуществляют управление многоквартирными домами.
Отбор подрядных организаций, осуществляющих непосредственное  выполнение работ по реализации муниципальной программы, проводится управляющими организациями и правлениями ТСЖ «Пушкинский», ТСЖ «Новая 13», ТСЖ «Советская-5», ТСЖ «Елочка», ТСЖ «Север» ТСЖ «Вилюй», ТСЖ «Победа» по результатам открытого конкурса. Собственникам  помещений в многоквартирном доме на общем собрании доводятся результаты открытого конкурса.

VII.  Контроль за ходом реализации муниципальной программы

Управляющие организации и правления ТСЖ проводят открытый конкурс по отбору подрядных организаций на выполнение капитального ремонта. При этом при обращении собственников помещений управляющие организации и правления ТСЖ обязаны предоставить конкурсные документы выбора подрядной организации.  
Собственники помещений в многоквартирном доме выбирают на общем собрании представителя или инициативную группу для контроля за ходом проведения, приемкой работ и подписания актов сдачи-приемки по капитальному ремонту.

В приемке работ по капитальному ремонту участвует депутат совета депутатов МО Кировское городское поселение от округа по принадлежности многоквартирного дома.
Контроль за целевым использованием бюджетных  и внебюджетных средств, направленных на реализацию муниципальной программы, осуществляется администрацией МО Кировское городское поселение и собственниками помещений многоквартирных домов.
Администрация согласовывает акт приемки выполненных работ по капитальному ремонту. Отказ в согласовании допускается только в случаях:

- превышения сметы расходов;

- использования средств на проведение работ, не относящихся к утвержденному виду капитального ремонта.

Управляющие организации и ТСЖ  предоставляют в установленные сроки еженедельную информацию о ходе выполнения работ в администрацию МО Кировское городское поселение. 
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